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                       SIBIU         





POZIŢIA | Locuieşti şi experimentezi
Faceţi cunoştinţă cu noul şi modernul ansamblu de locuinţe din Sibiu, situat la câţiva paşi de centrul oraşului şi la câteva minute de centrul 
comercial şi zonele de agrement. Clădirea noastră este amplasată foarte aproape de parcul Sub Arini, inima verde a oraşului, pe Calea      
Dumbrăvii 71. De aici puteţi ajunge în scurt timp la cele mai îndrăgite locuri din împrejurimi pentru petrecerea timpului liber.



ARHITECTURA | Prestigiu şi eleganţă
Designul clar şi faţada distinctivă a clădirii sunt expresia unei viziuni arhitecturale puternice care adaugă valoare locului. Ea este rezultatul 
unui know-how vast şi al unui proces de planificare cu accent pe viitor. Arhitectura îmbină valorile emoţionale cu raţiunile practice, 
considerentele ecologice cu cele economice, lucru caracteristic unui design de calitate.



CONSTRUCŢIA | Sustenabilitate şi siguranţă
MAX DEVELOPMENT aduce în Sibiu un mod de gândire elveţian în privinţa atenţiei pentru calitate. Conceptele tehnice de ultimă oră şi lucrările 
executate cu precizie, au dat naştere unei clădiri care îndeplineşte cele mai înalte standarde de calitate. Cunoaşterea şi selecţionarea celor mai 
bune materiale şi produse de construcţie garantează rezistenţa, siguranţa şi valorile de vârf ale eficienţei energetice.



INVESTIŢIA | Lifestyle şi perspectivă
Sibiul este pentru România nu doar o forţă economică, dar şi un magnet turistic. Un apartament de calitate superioară situat într-o locaţie atrăgătoare 
din Sibiu reprezintă o investiţie pentru viitor. Mulţumită experienţei noastre internaţionale îndelungate, putem să vă garantăm că investiţia dvs. va spori 
în valoare şi nu doar pe plan financiar. Noi gândim în perspectivă, iar dvs. investiţi într-o valoare trainică şi în bucuria de a trăi.
 



DETALII PROIECT
 CALEA  DUMBRAVII 71     
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Suprafaţa utilă: 262 m²

590.000 €   
(net)
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PARTER | Spaţiu comercial
Parterul cuprinde un spaţiu comercial de peste 262 m². Din raţiuni practice , am prevăzut o intrare separată dinspre Calea Dumbrăvii. 
Această parte a clădirii de la nivelul solului dispune de ferestre mari şi un design deschis.
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ETAJUL 1 | Spaţii comerciale
Primul etaj cuprinde trei unităţi cu suprafeţe cuprinse între 118 şi 144 m². Datorită ferestrelor mari, toate spaţiile comerciale sunt foarte 
luminoase şi se pretează bine pentru birouri. Balcoanele sunt construite cu acoperiş. Pentru a permite o utilizare cât mai flexibilă a spaţiului, 
am planificat în detaliu doar grupurile sanitare.
 
  



Suprafaţa utilă: 100 m²  
Balcon: 10 m²

vândut 

Suprafaţa utilă:  89 m²  
Loggia: 8 m² 

163.000 €   
(net)

Suprafaţa utilă: 99 m²  
Balcon: 11 m²

180.000 €   
(net)
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ETAJUL 2 | Apartamente cu trei camere
Al doilea etaj cuprinde patru apartamente cu câte 3 camere, cu suprafeţe cuprinse între 80 m² şi 100 m². În proiectare a fost important ca fiecare 
apartament să aibă propriul său balcon. Pentru apartamentele 06 - 08 a fost prevăzută şi o încăpere pentru depozitare. O caracteristică specială 
a apartamentului 05 este balconul cu geamuri interioare, complet integrat în zona de living şi bucătărie.    
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Suprafaţa utilă: 100 m²  
Balcon: 10 m²

vândut 

Suprafaţa utilă: 89 m²  
Loggia: 11 m²

165.000 €   
(net)

Suprafaţa utilă: 120 m²  
Balcon: 11 m²

205.000 €   
(net)

Suprafaţa utilă:  60 m²  
Balcon: 12 m²

120.000 €   
(net)
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ETAJUL 3 | Apartamente cu două, trei şi patru camere
Al treilea etaj dispune de asemenea de 4 unităţi, dar se caracterizează printr-o varietate mai mare. El cuprinde un apartament de 2 camere cu o suprafaţă 
de 60 m², două apartamente cu câte 3 camere cu suprafeţe de 89 m² respectiv 100 m² şi un apartament de 4 camere cu o suprafaţă totală de 120 m². 
Fiecare apartament este prevăzut cu un balcon. Numărul 09 are, la fel ca şi 05 de la etajul al doilea, un balcon cu geamuri interioare.
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ETAJUL 4 | Două apartamente tip Penthouse
Al patrulea şi ultimul etaj cuprinde două apartamente frumoase, tip Penthouse, cu vedere spre munţi şi spre oraş. Apartamentul 13 este format 
din 3 camere, cu 3 terase şi o încăpere de depozitare. Apartamentul 14 a fost proiectat cu 4 camere, cu o terasă uriaşă orientată spre curte, o 
terasă orientată spre stradă şi două încăperi de depozitare.
 

Suprafaţa utilă: 89 m²  
Terase: 32 m²

220.000 €   
(net)

Suprafaţa utilă: 125 m²  
Terase: 94 m² 

320.000 €   
(net)
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SUBSOLUL | Parcare şi depozitare
Parcarea subterană cuprinde 26 de locuri de parcare. Bunkerul prevăzut conform cerinţelor legale poate fi utilizat de către proprietarii 
apartamentelor pentru depozitare, în măsura în care sunt instalate numai compartimente cu pereţi flexibili şi uşor de demontat. Un lift asigură 
de la parcarea subterană accesul direct la celelalte etaje.

Suprafaţa: 943 m²  

Parcare subterană cu 26 de locuri
 

Preţ per loc: 10000 € 
(net)
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acces pietoni
27.73 m2

acces 
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acces spatii
comerciale

16.56 m2

Nr. ap. Tip Suprafaţa utilă Exterior Preţ
(net)

01 Spaţiu comercial 262 m2 590.000 €

02 Spaţiu de birouri 118 m2 6 m2 vândut

03 Spaţiu de birouri 144 m2 13 m2 vândut

04 Spaţiu de birouri 130 m2 vândut

05 Spaţiu de locuit 100 m2 10 m2 vândut

06 Spaţiu de locuit 89 m2 8 m2 163.000 €

07 Spaţiu de locuit 99 m2 11 m2 180.000 €

08 Spaţiu de locuit 80 m2 18 m2 rezervat

09 Spaţiu de locuit 100 m2 10 m2 vândut

10 Spaţiu de locuit 89 m2 11 m2 165.000 €

11 Spaţiu de locuit 120 m2 11 m2 205.000 €

12 Spaţiu de locuit 60 m2 12 m2 120.000 €

13 Spaţiu de locuit 89 m2 32 m2 220.000 €

14 Spaţiu de locuit 125 m2 94 m2 320.000 €

PREZENTARE GENERALĂ | Calea Dumbrăvii 71
Ansamblul nostru rezidenţial cuprinde un total de 14 unităţi, acestea fiind apartamente, birouri şi spaţii comerciale, cu o suprafaţă totală 
construită de 1924 m² şi o amprentă la sol de 481 m². Curtea interioară, dedesubtul căreia se află parcarea subterană, se compune dintr-o 
zonă verde reconfortantă şi o zonă pavată spaţioasă. 
 



TEHNOLOGIE & MATERIALE

Blocuri de zidărie termoizolantă Ytong 
Blocul de zidărie conţine milioane de micropori plini 
cu aer, ceea ce-l face să fie un excelent termoizolator 
care asigură o izolaţie termică neîntreruptă. Această 
proprietate reduce costurile de încălzire pe timpul iernii şi 
economiseşte aerul condiţionat pe timpul verii. 
Ytong creşte siguranţa clădirilor prin rezistenţa împotriva 
incendiilor, prin protecţia împotriva cutremurelor sau a 
oricăror distrugeri care ar putea fi provocate de şocuri. 
Caracteristicile acestor blocuri de zidărie aduc un plus 
de durabilitate clădirii şi asigură o îmbătrânire lentă a 
construcţiei, fără consecinţe sesizabile.

Hidroizolare bentonitică fundaţie Vortex
Sistemul de hidroizolaţii cu membrană bentonitică Vortex 
a fost special conceput pentru structurile din beton armat 
şi este alcătuit din două straturi de geotextil de înaltă 
rezistenţă, ce încapsulează un strat de bentonită de sodiu. 
Instalarea sistemului se face cu uşurinţă, mai ales că nu mai 
este necesară şapa de protecţie. Sistemul de auto-reparare 
formează o barieră totală împotriva apei: în contact cu 
apa, tipul de argilă de origine vulcanică sigilează prin 
dilatare crăpăturile sau orificiile şi transformă membrana 
Vortex într-o barieră de netrecut pentru apa freatică.

Hidroizolare acoperiş Firestone RubberGard
Sistemul de acoperiş este soluţia ideală pentru etanşarea 
acoperişurilor plate mai mici. Membrana de cauciuc 
sintetic EPDM este compusă din etilen-propilen-dien-
monomer şi convinge prin elasticitatea ridicată şi 
rezistenţa chimică bună. Sistemul Firestone conţine 
această membrană de înaltă performanţă, care asigură 
o hidroizolare perfectă şi de lungă durată a acoperişului.  
Este combinaţia perfectă între o excelentă fiabilitate şi un 
pronunţat caracter ecologic.

Termoizolare balcoane H-BAU Technik 
Elementul de izolare ISOPRO® este utilizat pentru 
separarea termică a balcoanelor şi, prin urmare,          

pentru întreruperea punţilor termice. Pentru a asigura un 
efect optim, în proiectarea izolaţiei termice a unei clădiri 
trebuie luate în considerare şi elementele de construcţie 
proeminente, cum sunt balcoanele. H-BAU Technik oferă 
soluţia perfectă la cele mai înalte standarde de calitate şi 
îndeplineşte şi cele mai riguroase cerinţe pentru protecţia 
împotriva incendiilor.

Ascensor Schindler 3300 
Ascensorul Schindler 3300 întruneşte standardele calităţii 
elveţiene şi îmbină precizia cu confortul. Mecanismul 
de tracţiune este instalat direct în puţ şi nu necesită nici 
cameră mecanică separată, nici structură specială pe 
acoperiş. Astfel se încadrează perfect în clădire şi nu ocupă 
mult spaţiu, îndeplinind cele mai înalte cerinţe.

Sisteme de fereastră Salamander
Sistemul de profil bluEvolution 92 îmbină tehnologia 
de viitor cu designul modern şi funcţional, creând o 
nouă generaţie de ferestre de primă clasă. Structura 
optimizată cu 6 camere şi o adâncime constructivă de 
92 mm asigură o protecţie termică remarcabilă şi o 
eficienţă energetică optimă. Acest sistem se încadrează 
în tehnologiile viitorului produse de Salamander, datorită 
lăţimii vizibile reduse de numai 118 mm, câştigului de 
lumină solară şi sustenabilităţii ecologice a materialului 
PVC care este 100% reciclabil.

Geam izolator Olin
Geamul izolator produs de Olin este un sistem complex 
şi funcţional care constă din cel puţin două panouri de 
sticlă separate printr-o cavitate sigilată ermetic de-a 
lungul baghetei distanţiere. Izolarea geamurilor este 
o parte importantă a izolaţiei termice, ea ajută iarna 
la menţinerea căldurii iar vara împiedică pătrunderea 
arşiţei în interior. Grosimea sticlei şi a compartimentului 
de aer, precum şi folia de ranforsare atenuează în mod 
considerabil vibraţiile sonore.

Jaluzele exterioare Hella ARO 65 
Acest model de jaluzele orizontale de exterior reprezintă 
una dintre cele mai căutate soluţii pentru protecţia 
împotriva luminii şi a căldurii. Lamelele sunt realizate dintr-
un aliaj special din aluminiu, extrem de elastic şi cu formă 
convex-concavă. Găurile perforate fălţuite protejează 
cablurile de ghidare, nemaifiind necesari ocheţii din 
plastic. Şina inferioară confecţionată din profil din aluminiu 
extrudat este manevrată prin pivoţii dispuşi în şinele 
laterale, ceea ce sporeşte stabilitatea întregului ansamblu. 
Galvanizarea pieselor oferă cea mai bună protecţie 
împotriva coroziunii şi reduce costurile de întreţinere.

Încălzire și răcire pardoseală Uponor
Sistemele integrate în pardoseală distribuie căldura 
uniform pe timp de iarnă, iar vara asigură prin răcire un 
climat ideal pentru interior, fără a ridica praful. Datorită 
distribuţiei uniforme a temperaturii (spre deosebire de un 
calorifer), încălzirea/răcirea prin pardoseală economiseşte 
energie şi, prin urmare, este şi mai rentabilă. În plus, 
sistemele Uponor integrate în pardoseală nu sunt vizibile 
şi conferă libertate în proiectarea interiorului.

Centrală termică Viessmann
Vitodens 200-W de la Viessmann este un cazan în 
condensaţie pe gaz, modern şi eficient. Schimbătorul 
de căldură Inox-Radial asigură o performanţă ridicată 
şi ocupă un spaţiu foarte mic. Energia utilizată este 
transformată în căldură în proporţie de 98% sau mai 
mult. Întreaga clădirea construită de „Max Development” 
are un consum redus de energie şi necesită un singur 
cazan pe gaz. Cu acest nivel ridicat de eficienţă, încălzind 
cu gaz aduceţi o contribuţie activă la protecţia mediului.

Mai multe informaţii la www.maxdevelopment.ro
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